P

== :-". e + o T or L :Iﬂ b -: B e e | oy, -
e e D0 A e B n g TR S e T S
- AT e Wt ’ - L s :
4 = =Y. — B e R il - . - —— '_ 1 SN ! = __,____ﬁ e L -
N e e L 0 g P Y W et e s D S e e At S TR
Pl =g — — "—-. — y - — o = el i ] 8 e L gt g LS e = e G o -‘H -Mm.““pﬁg?!-ﬂd = -
- v LA s B - T - ' P e iy . [ s— =i -] O Lo
- I o .
" 3 o T i _._ o

P | e o

Diagnostic et enjeux de la Un urbanisme commercial qui rend « LOAP de mutation commerciale » :
frange commerciale incertain le devenir de la frange un nouvel outil souple et évolutif

Une dynamique de quartier et une
attractivité a |'échelle métropolitaine mais
des usages et une urbanité a conforter au

service du bien-étre de ses habitants

Représentation
de |'estimation
des mutations
commerciales
dans le secteur
de la frange du
Grand Vitrolles

Un espace de transition congu pour
"automobile, et qui manque
paradoxalement d'espaces publics et de
liaisons piétonnes

Probabilité de départ estimée
m Friche commerciale

B Elevée (court terme)

__| Moyenne

__| Faible

| Autres batiments

Réalisation : BARRAU/BRUNAT/
LIBOUTET/POUJOL 2020
Source : BD TOPO IGN 2017
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Une multitude d'acteurs a coordoner pour N o

Lnuue TEfMMEUEdE AIDER ET STRUCTURER LA MUTATION VERS UN

74 ° REVALORISER LES ESPACES PUBLICS
mener une démarche co-construite et 0/ \ ey T — QUARTIER MIXTE, AGREABLE ET HABITE
4 . j [ " DEVELOPPER LA MULTIMODALITE RearaAger des. isux sl mTcant etide derants Conforter une centralité locale et en créer de nouvelles :

St ra teg [ q ue » pour conforter les usages existants a's Canfrallié du quarter

s Créer une piste cyclable Végétaliser le quartier dans la continuité des secteurs - Pole:restaiaration

) ) ) _ d'habitat et du projet carrefour 5 : :
Créer une voie continue de BHNS en site propre Créer de nouvelles voies pour desservir les macro-ilot
—_— * o) Dessertes automobiles
RENDRE LESPACE AUX PIETONS POUR FACILITER LA TRAVAILLER SUR LINSERTION LR Dsserplewanes

DEAMBULATION ET DEVELOPPER LE LIEN INTER-QUARTIER | ARCHITECTURALE ET PAYSAGERE DU QUARTIER | ey soorter une offe de logements intermédiaies

- Réhabiliter les entrepdts commerciaux de la frange qui

///// Réduire la place de la voiture (stationnement) au profit du piéton perdurent et travailer sur leurs facades - Apporter une offre de logements collectifs
y 4 [ J y 4 [ J . . .
Ce n a rl o o e rat I o n e I ] R_A Créer des traverses piétonnes pour plus de transversalité ‘ Casser la minéralisation du quartier par des espaces A Cret?r de la mixité vertlcal:a avec des commerces et/ou des
P veris-antre los batiments 21 services en rez-de-chaussée

(l f lll) Créer des percées visuelles et/ou piétonnes . . .
‘ Créer um espaice vevt « Poumon Vet » dis quartier AAAAAA Créer des facades tampons pour protéger les habitations

o L ' o H Revaloriser des percées visuelles et/ou piétonnes existantes des nuisances avec des commerces et/ou des bureaux

Phase court terme : Quartier de rencontres
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de I'avenue Denis Padavoni
en boulevard urbain, dans
le but de faciliter les
déplacements des modes
actifs. Plus qu’un lieu de
passage, les usagers
profiteront des espaces
publics, promenades et
aires de jeux pour une
urbanité retrouvée.
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Phase long terme : Mutations vers de nouveaux horizons
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commerces et des services.
Un nouvel horizon pour cet
espace qui retrouve sa taille
humaine et son urbanité. Cette
mixité fonctionnelle rendra
service au dynamisme et a la
fréquentation du secteur, et
les logements seront attractifs
en offrant proximité, vie de
quartier et vue ouvertes sur
I'horizon de |'étang de Berre

et du plateau de I'Arbois.
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Offre de logements Mixité fonctionnelle Insertion architecturale
diversifiée et paysagere

Un comité de projet pour un
urbanisme négocié gagnant-gagnant

Projections

habitants

L'objectif est de créer un espace de négo- Zone 1 i_}]__] """"""""""""" o Zone 3 =
ciation entre tous les acteurs en présence, Des objctifs et des outils 4770m2 e Commerc;;;;c";.;;i’ces T
pré§idé par la municipalité porteuse de T 3 300m? de b 191 Omz de commerc.:es et services
projet sous la forme d'un comité de . .. o 8[: 00 8 M* de bureaux 4 470m?2 de SDP habitable
pilotage. Il s'agit de mener de maniére 0 27 000m? de SDP habitable soit environ 60 logements

concertée et négociée, dans l'intérét de
tous,desconcertationsquantaudevenir
de la frange. Les objectifs derriere la
constitution de cette assemblée sont

soit environ 300 logements

Espaces publics @@%Q

multiples et dépendent notamment V’ |
des points de vue des différents AFU-P _) |
acteurs. On y abordera des sujets
tels que le remembrement parcel- estaurat i
laire, la densité oumémel'échange  Charte esthétique h > o S T .
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